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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Magasinet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fSregdende 4r,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanentboende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL (kallas dven fkta bostadsrittsforening).
Foreningen #ger fastigheten Kullen Vistra 56 i Helsingborgs kommun, P4 fastigheten finns 1 byggnad
med 14 ligenheter.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
0 5 3 5 1

Total bostadsarea: 1 191 m2.

Fastigheten ir fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
Styrelsen har beslutat om oférindrade arsavgifter.

Féreningen &r delaktig i samfilligheten Kullen véstra. Samfilligheten frvaltar en
gemensamhetsanliggning som omfattar markytor.

Styrelse sean oktober 2022:
Jan Madsen, ordférande
Katarina Ikonomidou
Katarina Szirmay-Kalos
Mathias Lemérne

Revisor under verksamhetsaret:
Anders Callert, auktoriserad revisor.
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Bostadsriittsféreningen Magasinet
Org.nr 716407-1867

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Arets resultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Auvsittning till underhéllsfond
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?
Rénta, kr/m?

Lan, kr/m?

2022 2021 2020
902 884 884
-5 61 -209

-5 61 -205
7574 7782 7928
39,0 37,0 36,0
58 58 58
757 742 742
66 59 58
3569 3747 3926

Nyckeltalen #r beriiknade utifran bostadsarean om 1 191 m?

Foriindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingang 1 501 000
Avsittning underhallsfond
Disposition av foregidende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1501 000

Firlags- Underhalls- Balanserat

insatser fond resultat

1012 000 375 268 -11 625

57 600 -57 600

61 088

1012 000 432 868 -8 137

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas sa att
arets fondavsittning
i ny rikning Sverfores

-8 137
-4 656
-12 793

57 600
-70 393
-12 793

2019
884
-22
-22

7 675
40,0
58
742
56
3550

Arets
resultat

61 088

-61 088
-4 656
-4 656
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Totalt

2937731
0

0
-4 656
2933 075

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Bostadsrittsforeningen Magasinet
Org.nr 716407-1867

Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Styrelsekostnader
Avskrivningar pa fastigheter
Summa rirelsekostnader
Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fire skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 901 776
0
901 776

-342 177
-226 961
-11 021
-248 155
-828 314
73 462

b bW

39

-78 157
-78 118
-4 656

-4 656

-4 656
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2021-01-01
-2021-12-31

884 088
200 000
1084 088

-519 298
-189 047
-13 225
-231 269
-952 839
131 249

-70 161
-70 161
61 088
61 088

61 088
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Org.nr 716407-1867

Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anliggningar 8

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 9
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10, 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

6 870 798
42 985
6913 783

6913 783

165 676
78 785
24 347

268 808

391 569
391 569
660 377

7574 160

4 (10)

2021-12-31

7118 477
0
7 118 477

7118 477

172 166
98 974
20230

291 370

372 405
372 405
663 775

7782 252



Bostadsrittsforeningen Magasinet
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Férlagsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2022-12-31

1501 000
1012 000

432 869
2 945 869

-8 137

-4 656
-12 793
2933076

212 344
212 344

4038 561
11314

21 266
357 599
4 428 740

7574 160
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2021-12-31

1501 000
1012 000

375 269
2 888 269

-11 625
61 088
49 463

2937732

760 623
760 623

3702 626
28 971

0

352 300
4 083 897

7782 252
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsnéimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar Sar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiiktskorrigeringar.

Arets resultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stiillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 11 382 000 11 382 000
11 382 000 11 382 000

Not 2 Arsavgifter & ovriga intiikter _
2022 2021
Arsavgifter bostader 901 776 884 088
Ovriga intikter 0 200 000

901 776 1084 088
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Not 3 Driftskostnader

Brandskyddsarbete
Hisskostnader
Elektricitet

Vatten & Avlopp
Sophantering
Underhdll av fastighet
Ventilation

Larm & Bevakning
Triadgard

Fjéarrviirme
Varmvatten
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Not 4 Fastighetsadministration

Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Férvaltningskostnader
Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster
Konsultarvoden

Bankkostnader
Féreningsavgifter
Foreningsaktiviteter avdragsgilla
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 5 Styrelsekostnader

Fast arvode
Sociala kostnader

Totala ersittningar och sociala kostnader

2022

-6 249
-6 962
-50 371
-32 127
-44 804
-5 167
0

0

-15 529
-89 674
-37 243
-20 230
-12 555
-21 266
=342 177

2022

-7 877
0

-2 388
-92 493
-16 000
-49 641
0
-5392
-49 742
-2 250
-378
-800
=226 961

2022

~10 000
-1021
-11 021
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2021

-5 653

0
-39292
-39 138
-42714
0

-17 038
-10 442
-44 543
-267 545
0

-19 732
-12 047
-21 154
-519 298

2021

-5 087
=157

-3 096
-68 620
-5 875
-26 250
-15 200
-5414
-44 453
-10 189
0

-4 106
-189 047

2021

-12 000
-1225
-13 225



e

=

Bostadsrittsfdreningen Magasinet
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Not 6 Riinteintikter och rintekostnader

Rinteintikter
Riéntekostnader for fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Byggnader
Mark

Omklassificering hissanordning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Omklassificering hissanordning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Hissanordning
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlkiggningar

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
39
=77 474

-683
-78 118

2022-12-31
11 560 295
330 396
823 650

12 714 341
-5595 819
45

-247 679
-5 843 543

6 870 798

2022-12-31

43 461
43 461

-476
-476

42 985
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2021

-69 519
-642
-70 161

2021-12-31
11 560 295

330396

11 890 691
-5 364 595

-231 224
-5 595 819

823 650
823 650

45
-45

7118 477

2021-12-31
0
0
0
0

0
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Fordan Samfilligheten

Not 10 Forutbetalda forsiikringar

Fastighetsforsikring

Not 11 Forutbetalda kostnader

Grannskap
Brandskyddsarbete

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB 22732129

SBAB 22732293

Stadshypotek 10-30979-13389
Stadshypotek 10-30979-893800
Stadshypotek 10-30979-13390
Stadshypotek 10-030979-387378

Kortfristig del av langfristig skuld

2022-12-31
48 785
30 000
78 785

2022-12-31

21436
21 436

2022-12-31

9 (10)

2021-12-31
28974
70 000
98 974

2021-12-31

20230
20 230

2021-12-31

708
2203
2911

Lénebelopp
2022-12-31
-385 183
-375 440
-840 727
-308 400
-811 155

-1 530 000
-4 250 905

3702 626

0
0
0

Léinebelopp
2021-12-31
-442 183
-407 440
-849 555
-404 400
-819 671

-1 540 000
-4 463 249

500 400
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31

Elekricitet -7 565 -3 695
Fjarrvirme -18 136 -54 128
Varmvatten -37 243 0
Foreningsavgifter -28 599 -8 271
Revision -10 000 0
Réntor -6 612 -4 297
Amortering -24 000 -24 000
Maénadsavgifter Januari -225 444 -261 264
Felbetalningar 0 3355
-357 599 -352 300

Undertecknade forsikrar hirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Helsingborg OB - OG- |T

Katarina Ikonomidou

Jan Mad
Ordforande

[

Mathias Lem%Grtie

Vér revisionsberittelse har limnats Zﬁ/& - 26773

Helsingborgs Ekonomi & Revision

Anders CaW

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Magasinet org.nr. 716407-1867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Magasinet for
rikenskapsiret 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér iret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillriickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddviindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehfller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och indamAlsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
isidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som #r impliga med héinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
1 firsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ar otillriickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pi ett séitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag éiven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Magasinet for
rikenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. :

Jag tillstyrker foreningsstimman att férlusten behandlas enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i

::erige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
av,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse



att foreningens organisation 4r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt ml betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan firanleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢  pandgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar?,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen p4 sddana atgiirder, omriden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rngelhohr' den 20 juni 2023

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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